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Get Better
Nachhaltiges Bauen - Impulse aus der Praxis

Daniel Mohaupt, Vorstand der PSD Bank Berlin Brandenburg eG | Berlin, 29.02.2024



Nachhaltiges Bauen und die Herausforderungen o

1. Was ist jetzt sinnvoll — was sind die
aktuellen Entwicklungen?




EU-Taxonomie und ESG: Wie funktioniert das in der Umsetzung? e burg o6

CO,-Ausstol3 Gebaudesektor
250 Rebound Effekt reduziert Fortschritt

= Mehr Singlehaushalte, steigender

200 Wohnflachenverbrauch etc.

- 40% in 24 Jahren
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Subvention politischer Ziele
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40%in 10 Jahren | Abkehr von fossilen Brennstoffen
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Kopplung an die Einhaltung der
Taxonomie und Labelpflicht
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Die notwendige CO,-Preisentwicklung zur Erreichung der Ziele ES
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== FF55Vorschlag koM B ESR reduziert nur ETS

Bandbreite erforderlicher CO,-Preise zur Erreichung der Reduktionsziele
Quelle: Potsdamer Institut fir Klimafolgenforschung — Kopernikusprojekt Ariadne 11/2021



Management physischer und transitorischer Klimarisiken e burg G

Finanzdienstleister, Kunden und Lieferanten verlangen mehr Informationen und prufen tiefer.

= Wofir wird das Geld verwendet?
= Wie sind die Auswirkungen im Hinblick auf ESG?

Impact
| P }

Okonomische CQ Sﬂ Nachhaltigkeits-
iel d Risik
Aktivitaten u w ziele und Risiken

Risiko und Chancen

ie wirkt Klimawandel?
o liegen die Risiken (Standorte, Absatzmarkte, Sicherheiten)?



ESG-Scores/Ratingmodelle entstehen Brandenburg G
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Die Transparenz muss erheblich steigen

Klimaraumtypen in Deutschland und die jeweiligen absehbaren klimatischen Verdnderungen bis zur Mitte

des Jahrhunderts

Lagekriterien

@
‘;,? Trockenheit

Absehbare klimatische Veranderungen in den Klimaraumtypen
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o I8
Der Datenbedarf steigt — Erforderliche Datensatze sind nicht vorhanden B enburg oG

Beispiel: Daten zu Abfallaufkommen

CLUSTER | CLUSTER I CLUSTER I
,covernance* Verbrauche und Emissionen Asset Check

(Portfolio- und Unternehmensebene) (quantitativ) (qualitativ)

Nachhaltigkeit & Management Erfassung und Analyse von Gebaudeautomation
. Ziele und MaBnahmen Verbrauchsdaten, CO2 und Sensoren und Messstellen
- Steuerungsinstrumente Abfallaufkommen Hulle und Technik
- Ausschlusskriterien . Endenergieverbrauch Baumaterialien/-6kologie, TGA
- CO2-Emission Ressourcen
Kommunikation & Sensibilisierung + Primarenergiebedarf Biodiversitat, Wasser-/Abfallmanagement
. Engagement - Wasserverbrauch Nutzerkomfort
- Kommunikation - Abfallautkommen Thermischer/visueller Komfort,

Barrierefreiheit

Okonomie

Externe QualitétSSiCherung Bewertung Energieverbrauch und Umnutzu ngsfahlgkelt, Reinigungs-

- Umweltmanagementsysteme CO2 -, Paris-ready* freundlichkeit

- Nachhaltigkeitsbericht
- Gebaude-Zertifikate

Standort
OPNYV, Standortrisiken

| - Energieverbrauch
- CO2-Emission

MaBnahmen im Betrieb
Instandhaltungsmanagement
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3. Auf welche Entwicklung missen
Finanzierungssuchende achten?



Beispiel: Lagekriterien mit Klimakarte abgleichen T

Geographische Verteilung der physischen Risiken - Aggregation nach PLZ-Gebiet
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Der eigene CO,-Footprint des Bestandes / des Neubaus e burg G

Ermitteln, sichtbar machen und bearbeiten

Anteil an den Gesamtemissionen

= |st: 1.234 Tonnen CO, In
unseren vermieteten Immobilien

= Soll: 681 Tonnen CO,




Eigenen Handlungsbedarf feststellen und Fahrplan aufbauen .
erliin-
Beispiel: Auszugsweiser Blick ins Portfolio ELTY Brandenburg eG

Nr. Gebaude Endenergie Warme klimabereinigt [kWh/(m?2a)] Cluster

2 Stolze-Schrey-Str. 6,8,10,12,14 121 Gas >100

3 StraRe des Friedens 6a,6b 56 WP <100

4 Neue Schonholzer Str. 1a, Wollankstralle 135, Schénholzer Str. 1 253 Gas >100

5 Seehofstr. 119 79 Gas <100

6 Akazienallee 34+35 153 Gas >100

7 Berliner Stral’e 33+35 136 Gas >100

8 Anhalter StralRe 2,2a; TheresienstrafSe 45a,b,c 87 Gas <100

9 Libecker StralRe 23 84 Gas <100

10a Gewandhausstr. 8,10 36

10b Innere Schneeberger Str. 11 36

11 Am Carlsgarten 7,9 123

12 HolzmarkstralRe 3+4 122

14a Bismarckstr. 71, Sachsenwaldstr. 26 - Altbau 35 Gas <100

14b Bismarckstr. 71, Sachsenwaldstr. 26 - Neubau 23 Gas <100

15 Kniephofstr. 65 102 0l >100

16 Florastr. 3 228 Gas >100

17 Beethovenstralle 19,21 94 Gas <100

18 SchliemannstraBe 26 104 Gas >100

19 Ahlbecker Str 15 168 Gas >100

20 Buchholzerstr. 1 199 Gas >100

21 BockhstraRe 50 194 Gas >100

24a Schmiljanstralle 26,27,27a - Altbau 83 0l <100

24b Schmiljanstralle 26,27,27a - Neubau 77 WP <100

25 In den neuen Garten 23,25,27,29 107 0Ol >100

13 Boxhagener Str. Datenbereitstellung noch ausstehend

26 Puschkinallee Datenbereitstellung noch ausstehend

28 Tiergartenstr. 10a-c Datenbereitstellung noch ausstehend




Beispiel: Beheizung von Gebduden

Fernwarme

X AN

X X

v" Platzsparend
Geringe Wartungskosten
Kein Brennstoffbezug

Lange Bearbeitungszeiten
Nicht nur griine Energie
Monopolstellungen -
keine Preissicherheit

Warmepumpe /
Direktheizung

v Umweltfreundlich
v" Energieeffizient
v" Attraktive Forderung

x Hohe Anschaffungskosten
X Gerauschverursachung

SJfe] Berlin-
2lela'd Brandenburg eG

Pelletheizung

AN

X X

v Umweltfreundlich
Preisstabilitat
Kombinierbarkeit

Hoher Platzbedarf
Kosten und Emissionen
durch Materialbestellung




Beispiel: Austausch von Olheizung gegen Warmepumpe

Reduzierung der Heizkosten um ca. 16 %

Reduzierung der CO2 Emissionen um PR iion SR 5 o 0
ca. 33 %/m?2 ' — ———
Reduzierung des Endenergiebedarfs um MR | o | D | ¢ | i
ca. 60 %/m? % .
CO2-Steuer entfallt P A s

Mietsteigerung von 2,13 % p.a.

Treibhausgasemissionen 233 kg CO,-Aquivalent (m*-a)

Férderungen o
41,7 KWhi(m*-a)
: MERFA e | o | o | e | e
) Helzung: 30 0/0 Zuschuss (KfW) 9’(' 25 50 75 100 125 150 175 200 = 225 >250
Kellerdeckendammung: 15 % Zuschuss ‘ M s

(Bafa)

Berlin-
Brandenburg eG
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4. Erkenntnisse zu alternativen Techniken
und Materialien




Neue Baumaterialien Berlin-

2lela'd Brandenburg eG

ks Verwendung von

" 6kologischen, regional
vorkommenden und
nachwachsenden Baustoffen

; 7 = Stroh-/ Hanfdammung

= Lehmbauziegel als
Speicherbausteine fur
Warme/Kalte

A A = Holzhybrid-Modulbauweise
mit hohem industriellem
Vorfertigungsgrad




Neue Techniken und weniger Material — Beispiel: PSD Neubau Puschkinallee e enburg oG

Planung eines Mehrfamilienhauses in Holzbauweise

* |nnen- und Auf3enwéande in Holzbauweise

= Decken und Dach in Holzbauweise

» Kreislauffahiger Bodenaufbau mit Trockenestrich
= Aufzugsschacht in Holzbauweise

» HinterlUftete/Schwebende Holzbodenplatte y 0 N eubau
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Neue Techniken und weniger Material — Beispiel: PSD Neubau Puschkinallee e enburg oG
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Planung eines Mehrfamilienhauses in Holzbauweise

Z3pn U Saiwele 2 LaEaurehiing

:
|

* |nnen- und AuBenwande in Holzbauweise
= Decken und Dach in Holzbauweise =N
= Kreislauffahiger Bodenaufbau mit Trockenestrich IR |
= Aufzugsschacht in Holzbauweise =N\

» HinterlUftete/Schwebende Holzbodenplatte
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Begleitende Okobilanzierung im Planungsprozess

Beispiel: Herkémmliche Bauweise

CO2-Emissionen bei
herkdmmlicher Bauweise Uber
eine Betrachtungszeit von 50

Jahren: 245 t

33 t (14 %) konnen
wiederverwendet werden

VS.

Einsparung von
91 t CO2 (37 %)

Zusatzliche
64 t CO:2 bleiben
im Kreislauf

Holzbauweise

CO2-Emissionen bei
Holzbauweise Uber eine
Betrachtungszeit von 50
Jahren: 154 t

97 t (63 %) konnen
wiederverwendet werden

pfd Berlin-
2lela'd Brandenburg eG




Begleitende Okobilanzierung im Planungsprozess e burg o6

CO2-Ausstof3 pro m2-Nettoraumflache pro
Jahr

-37 %
1, 5°-Budget = QNG-Premium

herkdbmmliche Bauweise Holzbauweise



/p-f(\j Berlin-
Herausforderungen IS Brandenburg G

-_— >



Betriebswirtschaft: Beispiel: Der CO,-FuBabdruck unserer Immobilien e enburg oG

Anteil an den Gesamtemissionen

= Ist: 1.234 vs. Soll: 681 Tonnen CO,

« Investitionsbedarf ca. 10 Mio. EUR

- Mietumlage wegen Mietregulierung
begrenzt

* CO,-Preis: 40 EUR pro Tonne

- Die Reduzierung um 553 Tonnen CO, bringt Bei einem CO,-Preis von
eine jahrliche Ersparnis von lediglich 22.000 250 EUR pro Tonne waren
EUR dies bereits 138.000 EUR



Ergebnisse und Erfahrungen daraus teilen: Netzwerkaufbau Brandenburg G

Energieberater,
Zertifizierer

Software-Anbieter,
PropTec’s

PSD Bank
Mitarbeiter

Bauunternehmen,

Holzbau, Modulhersteller Kunden, die einen

ahnlichen Weg gehen
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Unser Blog fir die Bau- und Immobilienwirtschaft:
Vernetzung der Praktiker AN Brandenburg e

Diskutieren Sie mijt1
%Bd’” 9etbetter.psd-bb.de

Zukunftssicherund : —S—

Ngchtﬁéitigkeit - Die Griin - Wie wecke ich J Nachhaltigkeitszertifikate:
Schlusselrolle der nachhaltiges &

. Wie finde ich das
Banken - Bewusstseinim Richtige?
yon dafielmohaupt ¥ 14. AughH e EnergleberelCh?
A\ . g

von viktoriahag Snstesit, [ 29:30ni 2023

von danielmohatpt. / 14. Juli2023




Vielen Dank!
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